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ASUNTO OY JYVASKYLAN PORKKAPOIKA

Oma koti uudella esikaupunkialueella

Palokan Mannisenmaelle omalle tontille rakennetaan hissilli-
nen asuinkerrostalo. Tama hyvien kulkuyhteyksien asuinalue
on osa Mannisenmaelle rakentuvaa uutta kaupunkiymparis-
toa.

Toteuta toiveesi modernista ja vaivattomasta esikaupunkiko-
dista ja nauti sekd luonnon ettd hyvien palveluiden laheisyy-
destd. Mannisenmdesta rakentuu uusi, vehrea ja omaleimai-
nen asuinalue Palokankeskuksen eteldpuolelle noin 4,5 km
padhan Jyvaskylan keskustasta. Alue koostuu viihtyisasti seka
kerros- etta pientaloasutuksesta ja osa-alueita rajaavista
metsikoista.

Asunto Oy Jyvaskyldan Porkkapoika muodostuu kuusikerroksi-
sesta talosta, jossa on yhteensd 23 asuinhuoneistoa seka ton-
tille tulevasta autokatosrakennuksesta. Kohteen kaksioiden
ja kolmioiden lisdksi ylimpdan kerrokseen toteutetaan avara
ndkodalahuoneisto. Asuntojen parvekkeet avautuvat Palokka-
jarven suuntaan.

Kotisi tuntumassa

Kavelymatkan ulottuvilta 16ydat lahes kaikki tarvittavat kau-
punkitason kaupalliset palvelut. Palokankeskuksen monipuo-
liset ruoka-, pdivittdistavara- ja erikoisliikkeet [6ydat reilun
600 metrin etaisyydelta.

Laheisyydessa olevien Keski-Palokan koulun ja Palokanorren
alueen paivakotien lisdksi samalla etdisyydelld ovat myos
Mannilan alueen paivakodit.
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My®os Palokan keskustassa sijaitsevat terveyskeskus-
ja kirjasto- ym. palvelut ovat tavoitettavissa turvalli-
sesti alueen kevyen liikenteen vaylia ja alikulkuja pit-
kin.

Julkisen liikenteen palvelut voit tavoittaa alle 100
metrin pddssa sijaitsevalta Saarijarventien bussi-
pysakilta.

Omalla autolla liikkuville [aheisen Nelostien vaivaton
saavutettavuus tarjoaa nopeat kulkuyhteydet mui-
hin kaupunginosiin ja kauemmaksikin.

Ulkoilijoille ja luonnon parissa liikkuville Palokka- ja
Tuomiojarvien seka Vasaraistensuon ldaheisyys met-
sapolkuineen tarjoaa hyvat ulkoilumahdollisuudet.
Mannisenmadessa on runsaasti vihreitd lahivirkistys-
alueita. Alueen metsdisesta maisemasta voi [6ytaa
my0s hyvid marjastuspaikkoja.

Jarviluonto tarjoaa hyvat kesa- ja talvikalastusmah-
dollisuudet. Kesaisin voit lisdksi nauttia laheisista ui-
marannoista, soutelu- ja melontavesista seka Palok-
kajarven rantaa myotdilevasta kavely-, pyoraily- ja
rullaluistelureitista.

Talvisin kotisi tuntumassa ovat seka Tuomiojarven
avantouintipaikka ettd jadladut ja pilkkijaat niin Tuo-
mio- kuin Palokkajarvelldkin.

Havainnekuva
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Asemakaava
Asemakaava on saanut lainvoiman 7.6.2013.
Tontin tiedot

As Oy Jyvaskylan Porkkapoika rakennetaan Jyvaskylan
Mannisenmadelle, 29. kaupunginosan korttelin 93 ton-
tille nro 7. Tontin omistaa taloyhtio.

Asemakaavan mukaan tontti on asuinkerrostalojen
korttelialuetta ja sallittu kerrosluku on %k V (%).

Tonttijakokartan mukainen pinta-ala on 2574 m2.

Asemakaavan havainnekuva

Osoitekartta . R . .
(Porkkapojan sijainti on esitetty punaisella)

HANKETIEDOT

Rakennuskohteen nimi:
Asunto Oy Jyvaskyldan Porkkapoika
Y-tunnus: 2658147-2

Katuosoite:
Mannisenrinne 10
40270 PALOKKA

Kiinteistotunnus:
179-29-93-7

Rakentamisaikataulu:
Kohteen rakennustyot on aloitettu huhtikuussa 2022 ja ra-
kennustdiden on arvioitu kestdvan noin 12 kuukautta.

Rakennuksen ja huoneistojen arvioitu valmistumisajan-
kohta on maalis-huhtikuu 2023. Pihan viherty6t ja osa ul-
kopuolisista maalaustdistd valmistuvat lampimana vuo-
denaikana, viimeistaan kesdkuussa 2023.

Palokkajoki



Piha-alueet

Tontilla huomioidaan olemassa olevaa puustoa ja osa
tontin yldosasta jatetdan luonnontilaan. Lisdksi tehddan
puu- ja pensasistutuksia alla olevan asemapiirroksen ja
mydhemmin laadittavan piha- ja istutussuunnitelman
mukaisesti.

Tontille rakennettavaan autokatos- / piharakennukseen
sijoitetaan lisdksi ulkoiluvalinevarasto, jatetila ja varasto-
tila kiinteistohuollon tarpeita varten. Piha-alueelle sijoi-
tetaan myos lasten leikkialue keinuineen, poyta- / penk-
kiryhma aikuisten oleskelua sekd telineet pyykin-
kuivausta ja mattojen puistelua varten.
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Autopaikoitus

Osakkeina myytavat autokatospaikat: 9ap
Osakkeina myytdvat autopaikat: 10 ap
Taloyhtion hallintaan jaavat autopaikat: 3ap

Yhteensa: 22 ap

Kaikkiin osakkeina myytaviin autopaikkoihin tulee ajas-
tinkelloin varustetut sahkolammityspisteet. Lisaksi talo-
yhtion hallintaan jaavista paikoista yksi on INVA — kayt-
toon mitoitettu autopaikka.

My6hemmin mahdollisesti toteutettavien sahkdajoneu-
vojen latauspisteiden kaapelointeja varten piha-alueille
sijoitetaan putkituksia vetonaruineen.

Asemapiirros

Asumiskustannukset

Arvioitu kuukausittainen hoitovastike on n. 0,32 € / osake (3,20 €/as-m?). Ensimmaisen asuinvuoden loppuun rahoi-
tusvastike on 0,86 €/osake (8,60 € / as-m?), jonka jilkeen rahoitusvastike on n. 1.072 €/osake (10,72 €/ as-m?).

Huoneistokohtainen yhtiélainaosuus on mahdollista maksaa kohteen valmistumisajankohtana, minka jalkeen laina-
osuutensa kokonaan maksaneilta osakkeenomistajilta ei perita rahoitusvastiketta.

Ennakkovesimaksu on 20,00 €/henkilo/kk. Vesimaksut tasataan huoneistokohtaisten mittarilukemien mukaisesti

vuosittain.

Autokatospaikkavastike on n. 16,00 €/kk (reunapaikoissa 17,28) ja autopaikkavastike on n. 8,00 €/kk. Lisdksi peritaan
erillinen, tasasuuruinen sahkokayttémaksu. Yhtion hallintaan jadvien autopaikkojen kayttékorvauksista paatetaan

rakennuksen kayttéonottovaiheessa myéhemmin.



Pohjakerros
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Kahden asuinhuoneiston lisaksi pohjakerrokseen tulee asumista palvelevia tiloja seka taloyhtion kayttoon jaavat tekni-
set tilat. Talon paasisddankaynti sijoittuu rakennuksen kadun puoleiselle sivulle ja sen yhteyteen asennetaan ovipuheli-
met. Kulku porrashuoneesta ylempiin kerroksiin tapahtuu joko nykyaikaisella tekniikalla toteutetulla konehuoneetto-

malla hissilla tai porrasta kayttaen.

Huoneistojen irtaimistovarastoja sijoitetaan vdestdnsuojan liséksi erilliseen irtainvarastotilaan. Kuivaushuone sijaitsee
teknisten tilojen yhteydessa. Erilliselld ulko-ovella toteutettu Iammin ulkoiluvélinevarasto sijoittuu pohjakerroksen ita-

kulmaukseen.

Pohjakerroksen kahdessa asuinhuoneistossa on omat lasitetut parveketerassit.
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Pohjapiirros, P-kerros

1. - 4. kerrokset

Kerrokset 1 - 4 on suunniteltu yksinomaan asuinkdyttoon. Kuhunkin kerrokseen sijoittuu viisi asuinhuoneistoa 33,5
m2:n yksidistd suurempiin 65,5 m2:n 3H+K+S asuntoihin. Ensimmaiseen kerrokseen tulee rakennuksen ylapihalle joh-

tava ulko-ovi.

Pohjapiirros, 1 —4 kerrokset (3 — 4 kerroksissa porrashuoneen ulko-oven kohdalla on ikkunat)



5. kerros
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Rakennuksen ylimpaan kerrokseen on suunniteltu avara, lapi rakennusrungon ulottuva ndkdalahuoneisto, jonka n. 15

m2 suuruiselta parvekkeelta avautuu nakéalat Palokkajarven suuntaan.
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Pohjapiirros, 5. kerros
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RAKENNUSTAPASELOSTE

Yleista

Asunto Oy Jyvaskylan Porkkapoika on vapaarahoitteinen,
omalle tontille rakennettava, yhdesta 6-kerroksisesta (pohja- ja
asuinkerrokset 1 - 5) hissillisestd asuintalosta sekd piharaken-
nuksesta muodostuva nykyaikainen asuinkerrostaloyhti6.

Huoneistot
1 h+alk+kt ~ 33,5m?  5kpl
2 h+kt+s 43,0m?  4kpl
2 h+kk+s 49,5m?  4kpl
2 h+kt+s 52,5m?  1kpl
2 h+k+s 53,0m?  4kpl
3 h+k+s 65,5m?  4kpl
4 h+k+s 111,5m? 1 kpl
Yhteensd 1175,5m? 23 kpl

Rakennuksen runko

Rakennuksen kantavan pystyrungon muodostavat betoniraken-
teiset kantavat valiseinat sekd Sandwich-rakenteiset betoniul-
koseinat. Valipohjat ovat betoniontelolaattarakenteisia. Yla-
pohjassa on betoniontelolaatat ja puurakenteiset vesikattora-
kenteet.

Vesikatto
Vesikatto on muodoltaan pulpettikatto ja vesikatteena on ke-

nesaumattupeltikate kaksinkertainen kumibitumikermikate..

Ulkoseinat
Ulkoseinien julkisivujen padamateriaalina on vaaleasavyinen be-
toni, liséksi ulkoasua eldvoittamaan kaytetaan tehostevaritysta

Parvekkeet

Parvekelaatat ovat betonirakenteisia. Parvekekaiteet ovat me-
talli- ja mineraalilevy- / lasirakenteisia. Kevat ja syyskayttda aja-
tellen parvekkeisiin asennetaan sadevedelta ja lumituiskuilta
osittain suojaavat parvekelasitukset.

Viliseinat

Asuntojen véliset seindt ovat teradsbetonia. Kevyet valiseinat
ovat asuintiloissa yleensa metalli- tai puurunkoisia kipsilevysei-
nia ja kylpyhuoneissa kiviainesrakenteisia. Asuintilojen seinat
ovat maalattuja tai vaihtoehtoisesti ikkunaseinaa lukuun otta-
matta tapetoituja. Pesuhuoneiden seinat laatoitetaan. Loyly-
huoneiden seinat ovat puupaneelia. Keittiotilojen tyotasojen
taustat laatoitetaan.

Sisdkatot

Asuintilojen katot ovat yleensa ruiskutasoitepintaisia, keittioti-
loissa osin siledtasoitus ja maalaus. Pesutiloissa ja 16ylyhuo-
neissa katot ovat puupaneelia.

Lattiapinnoitteet

Olohuoneissa, keittidissa/keittokomeroissa, ruokailu- ja eteisti-
loissa sekd makuuhuoneissa parketti. Valittavissasi on myos
muovimatto, vinyyli- tai laminaattiparketti. Pesu-/WC-tilojen ja
|6ylyhuoneiden lattiat on laatoitettu. Valintojen osalta ks. taka-
sivun kohta ”"Materiaalivalinnat ja muutosty6t”. Puuparkettien
toimitusvaikeuksista johtuen asuinhuoneiden lattiapaallys-
teena on askeldanieristeinen vinyylilankkulattia.

Ikkunat

Asuintilojen ikkunat ovat padosin kolmilasisia, sisadn aukeavia
puu-alumiini-ikkunoita. Parvekeovet ovat ulosaukeavia ikkunal-
lisia parvekeovia. Ikkunoihin asennetaan sdlekaihtimet.

MYYNTIESITE 25.4.2022
Paivitys 15.9.2022

Paikoitus

Tontille rakennettavien 22 autokatos- ja pihapaikoituspaikko-
jen lisaksi lahistolla on kaupungin toteuttamana yleinen paikoi-
tusalue (asemakaavassa LP-alue).

Ulkoalueet

Piha- ja katualueiden paallysteina kdytetdan asemakaavamaa-
raysten mukaisesti betonilaattaa, kivituhkaa/soramursketta tai
nurmetusta myéhemmin laadittavan pihankdyttdsuunnitelman
mukaan.

Ylapihalle sijoitetaan leikkivarusteet sekd poyta- / penkkiryhma
aikuisten oleskelua varten. Ulkoalueille sijoitetaan my6s pyy-
kinkuivaus ja tomutustelineet.

Istutukset ja vihertyot tarkentuvat my6hemmaéssa vaiheessa
laadittavan vihertydsuunnitelman mukaisesti. Osa tontista sai-
lytetdaan luonnonvaraisena.

Ovet

Asuntojen kerrostaso-ovet ovat paloluokiteltuja &danieristys-
ovia. Asuntojen véliovet ovat tehdasmaalattuja huullettuja laa-
kaovia. Loylyhuoneiden ovet ovat kokolasisia saunan ovia.

Rakennuksen porrashuoneessa ja yhteistiloissa kdytetdan osin
ikkuna-aukollisia metalliprofiiliovia seka paloluokiteltuja teras-
palo-ovia.

Kalusteet

Asuinhuoneistojen kiintokalusteet toteutetaan pohjapiirroksen
mukaisesti, arkkitehdin myohemmin laatiman kalustesuunni-
telman mukaisin tehdasvalmisteisin vakiokalustein. Keittio- ja
eteiskomerokalusteiden ovilevyt maalattua MDF-levyd. Tyo-
poytdlevyt ovat laminaattipintaisia, pesupoydat ruostumatonta
terdsta. Pesuhuoneisiin tulee peili- ja allaskaappi sekd pyykki-
kaappi.

Koneet ja laitteet

Keittidissa on keraaminen liesi (50 tai 60 cm) ja liesikupu seka
astianpesukone. Kylmalaitteina kaksioissa on jaa-pakastinkaap-
piyhdistelma, suuremmissa asunnoissa jaaviiledkaapit seka pa-
kastekaappi. Keittiolaitteiden perusvari on valkoinen.

Kaikissa asunnoissa on tilavaraus ja liitdnnat mikroaaltouunille,
pyykinpesukoneelle ja kuivausrummuille. Saunojen sahko-
kiukaat ovat ajastintoimiset.

LVI- ja sahkotyot

Yhtio liitetdan JyvaskydnEnergian Alva Yhtiot Oy:n kaukolam-
poéverkkoon ja varustetaan vesikeskuslammitykselld. Asuinhuo-
neiden lattioissa on vesikiertoinen lattialammitys. Asuinhuo-
neissa lammityksen ohjaus toteutetaan termostaatein, pesu-
huoneissa ja saunoissa lattialammitys toteutetaan esisdaadet-
tyna ja jatkuvakiertoisena.

Asuntojen ilmanvaihto hoidetaan huoneistokohtaisin ldmmon
talteen otolla varustetuin tulo- ja poistoilmanvaihtokoneilla,
joissa on tuloilman sahkdinen esilammitys.

Taloyhtiéon rakennetaan TV-antenniverkko. Huoneistoissa on
atk-parikaapeliverkko, joka mahdollistaa huoneiston sisdisen
ATK-verkon ja kiintedn internet yhteyden toteuttamisen. Kiin-
teistén asunnot ovat liitettdvissa valokuitukaapeliverkkoon.
Asunnot varustetaan ovipuhelimilla.



Muut tilat

Yhtioon kuuluvat asuntojen liséksi mm. pohjakerrokseen sijoit-
tuvat ulkoiluvélinevarasto, kuivaushuone, asuinhuoneistojen ir-
tainvarastot ja tekniset tilat.

Kadun varteen rakennettava piharakennus on kantavilta raken-
teiltaan terdstd ja betonia. Vesikatto tehddan kantavasta te-
raspoimulevysta.

Porrashuoneet

Porrashuoneen pohjakerroksen tasoon sijoitetaan etupihan
puoleinen paasisdaankaynti. Porrashuoneen ulko-ovina kayte-
taan metalliprofiilirakenteisia lasiovia. Padsisdankdynnin yhtey-
teen sijoitetaan ovipuhelinlaitteisto.

Porrashuoneen lattiapinnoitteena on muovilaatta ja porraskai-
teet tehdaan metallirakenteisina ns. pinnakaiteina. Porrashuo-
neeseen tullaan sijoittamaan myo6s LVIS-tekniikan vaatimia
nousukuiluja.

Arkkitehtisuunnittelu
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Huomautus

Tama rakennustapaselostus on lyhennelma rakennusse-
lostuksesta ja perustuu syksyn 2021 suunnittelutilantee-
seen. Taman esitteen sisaltdamat kuvat eivat kaikilta osil-
taan tai varustelultaan vastaa rakennussuunnitelmia. Jos
tdssa tai mainituissa asiakirjoissa esiintyvat sanonnat tai
piirrokset ovat keskendan ristiriitaiset, noudatetaan
urakkasopimuksen ja sen liitteena olevien selitysten ja
piirustusten maarayksia.

Mahdolliset koteloinnit ja alas lasketut katot sekd hormit
tehddan LVIS-tekniikan vaatimassa laajuudessa. Oikeus
vahaisiin muutoksiin pidetdaan. Mahdolliset muutokset
selvidvat myyjalla olevasta esittelykansiosta
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Materiaalivalinnat ja muutostyot

Rakennusaikataulujen puitteissa on mahdollista suunnitella my6s yksil6llisida muutostéitd. N&ita voivat olla mm.
sdhkoasennuksiin tai kodin varusteisiin liittyvat muutokset ja lisdykset. Henkildstdmme varmistaa vield — tarvittaessa
yhteistydssa suunnittelijoiden kanssa - erikseen, onko toivomasi muutostyd toteutettavissa ja laatii siitd erillisen tarjouksen.

Mitd aiemmassa rakentamisvaiheessa olet mukana ja kerrot toiveesi, sitd paremmin voit vaikuttaa siihen millainen kodistasi
tulee.

Kotisi ilme

Arkkitehti laatii asuntoasi varten yhden tai kaksi vaihtoehtoista sisavarityssuunnitelmaa. Jos olet hankkinut huoneiston
ennen rakentamisen sisustusvaihetta, voit myds halutessasi suunnitella pintamateriaalit itse. Kohteeseen varatut pinnoite-
ja kalustemallistot kasittavat erilaisia vari- ja materiaalivaihtoehtoja, joista |0ytyy sopivia ratkaisuja monenlaiseen makuun.

Asunnon myyntihintaan sisaltyvista laatta-, tydtaso- ja parkettisdavyistd seka kalusteovi- ja vedinvaihtoehdoista jarjestetdan
mallikappaleet ennen sisavalmistusvaihetta nahtdville. Myos lisdhintaisena eri hintaryhmadsta tehtdvat valinnat ovat
mahdollisia rakennusaikataulun ja materiaalien toimitusaikataulujen seka tuotteiden soveltuvuuden puitteissa.

Valintojen aikataulut ja viimeiset tilausajankohdat kerromme tarkemmin materiaalivalinta- ja muutostydohjeessamme.
Ohjeesta saat myds muita tarkempia tietoja materiaalivalintojen suhteen.

Kohdetta rakentaa, esittelee ja myy

F! Rakennusliike
I®| PORRASSALMI OY

Kirrintie 11, 40270 PALOKKA

www.rkl-porras.fi

Tiedustelut;
+358 14 5292 200
tai Timo Porrassalmi, puh. +358 40 5467 650
etunimi.sukunimi@rkl-porras.fi

Huomautus

Rakennusteollisuus RT:n . i} . L e
. Esitteessa olevat kuvat ja piirrokset ovat taiteilijoiden nakemyksia eivatka kaikilta osin
Jasenyntys vastaa todellisuutta. Piirrokset ja tiedot perustuvat loppuvuoden 2021 suunnittelutilan-

teeseen. Esitteen piirustukset eivat ole mittatarkkoja. Jos tassa esitteessa ilmoitetut tie-
dot poikkeavat varsinaisista suunnitelma-asiakirjoista, noudatetaan urakkasopimuksen ja
SN\ sen liitteind olevien piirustusten ja selitysten maaradyksia. Mahdolliset koteloinnit ja alas
;E/;D\ lasketut katot seka hormit tehdaan LVIS-tekniikan vaatimassa laajuudessa.

PLATINA //

el

Oikeudet muutoksiin pidetdan

Kuluttajansuojalaki asuntokaupassa

Laki kuluttajariitalautakunnasta mahdollistaa asunnon kauppaan liittyvien riitojen
@) asiakastieto f) kasittelyn kuluttajariitalautakunnassa.

www.kuluttajariita.fi

t’uo;‘e;tpcavnal Ukrainan kriisin vaikutukset

Meneillaan olevalla Ukrainan kriisilla ja sen johdosta asetetuilla pakotteilla voi olla vaiku-
tuksia tavaroiden tai rakennusmateriaalien saatavuuteen. Tadsta johtuen suunnitelmissa
esitettyjen rakennusmateriaalien, suunnitteluratkaisujen jne. sijasta saatetaan joutua

kayttamaan vaihtoehtoisia ratkaisuja / tuotteita.

Mahdollisesti tarvittavista muutoksista / tuotevaihdoista pyritaan tapauskohtaisesti sopi-
maan asiakkaan kanssa niin varhaisessa vaiheessa kuin se on mahdollista.




